Ubersichtslageplan externe Ausgleichsfliche M 1:20.000

K
"-
2761

E b e n h ol 2 &

—
———

o

= .
Jpgpersdorf
ifer

a A “e B
e

externe Aasgleichsfléiche

& O

v A

nt
mmnnnn AT

nnnAnAnNnnnnnen

ANAnpnannnn

‘. ?
w

@T1:3.164 m?2

1044/16

448ny

GE 2

0,8 |BMZ7.0

1044/15

LS

@TZ: 3.065 m?

27411

T3: 4.489 m?

O
A

X

V=

Kartengrundlage (Flurkarte): Geobasisdaten }
(c) Bayerische Vermessungsverwaltung
www.geodaten.bayern.de, 2024

S

M 1:1000

50

Meter

274

Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet i. S. d. § 8 BauNVO
mit Teilflachennummierierung fir weitergehende textliche Festsetzungen

GE 1

2. MaR der baulichen Nutzung

max. zulassige Grundflachenzahl

max. zul. Baumassenzahl (BMZ),
(GRZ),z.B.0,8

08 zB.7,0

BMZ 7,0

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen Strallenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

o Baubeschrankungsbereich
unterirdische

< 0 Abwasserleitung

)

6. Griinflachen

- private Grunflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[

8. Sonstige Planzeichen

bestehende Mittelspannungsfreileitung
Baubeschrankungsbereich

Versickerungsanlage

offentliche Grinflache

zu pflanzendes Gehdlze
ohne Ortsbestimmung

Umgrenzung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern
und sonst. Bepflanzungen

O0O000O0
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[0Xe)
(0]
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Rugland hat in seiner Sitzung vom xx.xx.202X gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am Rosenberg"

Bauabschnitt I mit integriertem Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
xx.xx.202X ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauBG mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am Rosenberg"
Bauabschnitt 1lI, mit integrietem Grinordnungsplan, in der Fassung vom xx.xx.202X hat in dem
Zeitraum vom XX.XX.202X bis xx.xx.202X stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
xx.xx.202X durch ortsubliche Verdffentlichung bekannt gemacht.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl
§ 4 Abs. 1 BauBG fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am

Rosenberg" Bauabschnitt || mit integriertem Griinordnungsplan, in der Fassung vom xx.xx.202X hat im
Zeitraum vom xx.xx.202X bis xx.xx.202X stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am Rosenberg" Bauabschnitt
II mit integriertem Grinordnungsplan, in der Fassung vom xx.xx.2026 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2026 bis
xX.xx.2026 beteiligt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am Rosenberg" Bauabschnitt Il mit
integriertem Grinordnungsplan, in der Fassung vom xx.xx.2026 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 im Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten
vorgehalten: Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in Papierfassung im Rathaus, Hirtenweg 24,
91622 Rugland, wahrend folgender Zeiten: Montag - Freitag 08.00 - 12.00 Uhr zur Einsichtnahme
bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

6. Die Gemeinde Rigland hat mit Beschluss des Gemeinderates vom xx.xx.2026 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am Rosenberg" Bauabschnitt 1l mit integriertem Grinordnungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.2026 als Satzung beschlossen.

Rugland, den ...........cccuuu.e. 2026

Wolfgang Schicktanz
Erster Burgermeister
7. Ausgefertigt:

Rugland, den .........cccceeeee. 2026

Wolfgang Schicktanz
Erster Burgermeister

best. Bebauung im Umfeld

r-1 Grenze des raumlichen y4 Bauverbotszone der 8. Der Satzupgsbesghl_uls dgr 1. An?erung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet e\m Rosenberg
Geltungsbereichs des - Staatsstrale ST 2255 Bauabschnitt I, mit integriertem Grinordnungsplan, wurde am ................. 2026 gemal § 10 Abs. 3
L_J Bebauungsplanes 200 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
, .
Umgrenzung von Flachen zum Bemaftung in Meter . = . " " . .
Schutz gegen schadliche o Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am Rosenberg"” Bauabschnitt 1I, mit
Umwelteinwirkungen im Sinne des Abgrenzung unterschiedlicher integriertem Grinordnungsplan, mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
Bundesimmissionsschutzgesetzes ¢ 00 Nutzung, hier z.B. Maf3 bei der Gemeinde Riigland, zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber den Inhalt auf Verlangen
hier: Larmimmissionsschutz der baulichen Nutzung Auskunft gegeben.
Nutzungsschablone: Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am Rosenberg" Bauabschnitt Il mit integriertem
2ul. Art der baulichen Nutzung Grinordnungsplan, mit Begriindung und den weiteren Anlagen ist damit in Kraft getreten.
z. B. Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO
mit Angabe des Teilbereiches, z. B. Teilbereich 1 GE 1 Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
. wurden in der Bekanntmachung hingewiesen.
max. zul. Grundflachenzahl (GRZ) 08 BMZ 7.0 max. zul. Baumassenzahl
z.B.0,8 ) . z.B.BMZ 7,0
ges. LarmschutzmafRnahmen RUgIand, den ..ccoccooeevennnnen. 20026
gem. textlichen Festsetzungen LS Wolfgang Schicktanz
Erster Burgermeister
Hinweise durch Planzeichen Bebauungsplan
S Verlauf Flurgrenzen 619/1 Flurnummer e . -
mit integriertem Grinordnungsplan
393 . - . ;
-y Hoéhenlinie (mit Angabe in Meter

Uber Normalhéhen-Null)

Umgrenzung von Gesamtanlagen
die dem Denkmalschutz
unterliegen, hier Bodendenkmal
i.S.d. § 5 Abs. 4, § Abs. 6 BauGB

Teilungsvorschlag fur
Gewerbeflachen

.

Hinweise durch textliche Erlauterung

geplante Versickerungsanlage
gem. ges. Berechnungen

Denkmaler:

Baudenkmaler sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Am Sudwestrand des Planungsgebietes ist ein
Bodendenkmal nachqualifiziert. Dieses ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt. Unter der
Kartierungsnummer D-5-6529-0121 ist dort eine nachqualifizierte Siedlung der Steinzeit verzeichnet. Fir
Bodeneingriffe jeglicher Art im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (GE 1) ist eine denkmalreiche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eingenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Es bestehen aktuell auch keine entsprechenden
Vermutungshinweise. Das Vorkommen weiterer archaologischer Spuren kann aber grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden. Daher gilt zusatzlich: Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u. a. auffallige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metal- oder Kunstgegenstinde etc.) sind unmittelbar (d. h. ohne
schuldhaftes Verzogern) gemal Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes an der Zweigstelle
des Landesamtes fur Denkmalpflege Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel. 0911-235 85 - 0 oder an die zustandige untere
Denkmalschutzbehoérde im Landratsamt Ansbach, Crailsheimerstralle 1, 91522 Ansbach, Tel. 0981-468-4100 zu
melden und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Altlasten:

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt.
Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdachtigen oder schadlichen
Bodenveranderungen und -Verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzdgern, die zustandigen
Fachstellen am Landratsamt Ansbach sowie das Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu informieren sind und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

Bestandteile der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
"Am Rosenberg" Bauabschnitt Il

Bestandteile der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Gewerbegebiet

"Am Rosenberg" Baubaschnitt Il, in der Fassung vom ............. 2026 sind als jeweils gesondert ausgefertigte
Dokumente:

das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
die Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Lageplan Ausgleichflache A1

Koordinatensystem:

Lagesystem: UTM32, ETRS89 / GRS80 - Ellipsoid Mittelmeermeridian 9°

Streckenverzerrung beachten

Hohensystem: Hohe tiber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016 (Status 170)

Gewerbegebiet "Am Rosenberg"
Bauabschnitt Il

1. Anderung

Gemeinde Rugland

Landkreis Ansbach

Riigland:

N
e

(c) Bayerische Vermessungsverwaltung www.geodaten.bayern.de
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Bauleitung

Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn
Tel. 09872 - 95711 0 Fax 09872 -95 711 65
info@christofori.de

Dipl. Ing. Jérg Bierwagen
Architekt und Stadtplaner
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