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1. Allgemeines und Anlass der Anderung des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rigland bildet die grundsatzlich mittel- bis langfristigen Entwick-
lungsabsichten fiir das Gemeindegebiet ab. Er soll die langfristigen Entwicklungsabsichten beschreiben.

Die Fortschreibung des festgestellten Flachennutzungsplans unter Berlcksichtigung sich abzeichnender
Veranderungen der Rahmenbedingungen, geanderter rechtlicher Grundlagen sowie des Landesentwick-
lungsprogramms und dessen Teilfortschreibungen ist fur die stadtebaulich und landschaftlich naturrdumlich
positive Entwicklung des Gebietes der Gemeinde von grof3er Bedeutung, so dass diese frihzeitig auf sich
abzeichnende Veranderungen vorbereitet ist.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Rosenberg“ -Bauabschnitt Il soll gedndert werden. Die im ur-
spriinglichen Planungsrecht vorgesehene Entwicklung konnte nicht umgesetzt werden. Gleichzeitig konnte
die Gemeinde Rigland zwischenzeitlich den Grundeigentum an den betreffenden Flachen erwerben. Da
in der Gemeinde aus der lokalen und regionalen Unternehmerschaft immer wieder Nachfragen nach klei-
neren Gewerbegrundsticken, hat sich die Gemeinde Rigland mit der Frage nach weiteren Entwicklung
und Nutzung der mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Rosenberg“ -Bauabschnitt Il entwickelten
Flachen auseinandergesetzt.

Grundlage fiir die Notwendigkeit einer stadtebaulichen Ordnung sind die konkreten Anfragen von mehreren
Gewerbebetrieben nach weiteren Entwicklungsflachen im Gemeindegebiet. Bisher sieht der Bebauungs-
plan Gewerbegebiet ,Am Rosenberg“ zwei Teilbereiche vor, die als Gewerbeflachen ausgewiesen wurden
und einen breiten Griinstreifen im Siiden fir die Pferdehaltung. Zwischenzeitlich hat sich die Interessenla-
gen vor Ort gedndert, der ndrdliche Teilbereich sowie die ErschlieRungsanlagen im Norden sind gebaut.
Der wesentlich groRere Teilbereich im Siiden ist bislang unbebaut und die Grinflachen fir Pferdehaltung
werden nicht mehr bendtigt. Die Gemeinde Rigland hat deshalb beschlossen die noch nicht bebauten
Gewerbe- und Grinflachen so zu entwickeln, dass sich hier mehrere kleine bis mittelstandische Betriebe
ansiedeln kdnnen.

Dazu sollen bisher als Grunflachen festgesetzte Bereiche sowie die ErschlieBung des Gebiets in der pa-
rallel in Aufstellung befindlichen Anderung des Bebauungsplans gedndert werden. Auch sind zusétzliche
Festsetzungen im Sinne des Immissionsschutzes erforderlich, die bislang in der Bauleitplanung nicht be-
ndtigt wurden. Aufgrund des baurechtlichen Entwicklungsgebots gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach sich der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln soll, ist der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Rigland entsprechend zu andern.

Die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen sind im Flachennutzungsplan bereits (iberwiegend als Gewer-
beflachen dargestellt. Im Siiden und Osten des Anderungsgebiets sind bisher Griinflichen im engeren
Siedlungsbereich dargestellt. Diese dienten im Wesentlichen dazu, einen ,Larmpuffer” zu den bereits seit
langem nérdlich der Griinflachen dargestellten Gewerbeflachen zu schaffen. Im Rahmen des fiir die Ande-
rung des Bebauungsplans aufgestellten Schallschutzgutachtens konnte aber festgestellt werden, dass die-
ser ,Larmpuffer bei geeigneter Festsetzung von Larmkontingenten im Rahmen der Anderung des Bebau-
ungsplans nicht vollstdndig bendtigt wird. Nach sorgsamer Wiirdigung im Gemeinderat wurde daher be-
schlossen, einen Teil der bisherigen Griinflache nun als Gewerbeflachen zu entwickeln. Im Ubergang zu
den Siedlungsstrukturen von Rosenberg sollen aber weiterhin noch Grinflachen als Zasur sowie zur Ein-
grinung des Gewerbegebietes erhalten bleiben. Diese dienen auch weiterhin der Gliederung der Land-
schaft und im Osten zur Abgrenzung der Siedlungsflachen hin zum AuRenbereich und dem dort beginnen-
den Landschaftsschutzgebiet.

In Rigland wurde in den vergangenen Jahren vielfach eine Nachfrage nach Gewerbeflachen registriert.
Diese Nachfrage konnte in den letzten Jahren im Bestand allerdings nicht gedeckt werden. Mit der Ande-
rung des Bebauungsplans sollen bereits beplante Bereiche auch einer bedarfsgerechten Entwicklung zu-
gefuhrt werden.
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Die Entwicklung der gewerblichen Nutzflachen will die Gemeinde der bestehenden Nachfrage aus der lo-
kalen und regionalen Unternehmerschaft ein angemessenes Angebot entgegenstellen. Mit der vorliegen-
den Bauleitplanung soll im Anderungsgebiet eine Entwicklung dieser Gewerbeflachen erméglicht werden.

Mit den Planungen erfolgt eine vertragliche Entwicklung der Gewerbeflachen im Norden Riigland. Hierzu
werden auf Ebene des Flachennutzungsplans ca. 1,2 ha bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen zu-
kiinftig als Gewerbe- sowie Griinflachen dargestellt.

Uber die Entwicklung der Flachen wurde in den zustandigen Gremien der Gemeinde Riigland beraten und
in Abwagung aller Belange der Beschluss gefasst, den grundsatzliche Entwicklungsabsichten nach einer
Entwicklung von Gewerbeflachen zu entsprechen. Mit den Planungen kann ein notwendiger Beitrag fur das
lokale Arbeitsplatzangebot geleistet und im Ergebnis der Abwagung festgestellt werden, dass die Entwick-
lung der Flachen orts- und landschaftsvertraglich moglich ist.

Die Gemeinde Rigland hat sich daher in Abwagung aller Belange und unter besonderer Beachtung, der
mit den Planungen verbundenen stadtebaulichen Gesamtentwicklungsabsicht mehrheitlich dazu ent-
schlossen, die Planungsabsichten umzusetzen. Fiir die zur Uberplanung vorgesehene Fléche ist entspre-
chend den Vorgaben des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufzustellen und im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB den wirksamen Flachennutzungsplananderung im Bereich des Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet am Rosenberg“ Bauabschnitt Il zu andern.

2, Lage, Umgriff der Flachennutzungsplananderung und Bestandsituation
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Kartengrundlage: Geobasisdaten
({c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2025

Rot dargestellt: geplante Anderungsbereiche des Flachennutzungsplans der Gemeinde Riigland
© Karte Bay. Vermessungsverwaltung 2025

2.1 Umgriff der vorgesehenen Anderung des Flichennutzungsplans

Der Geltungsbereich der 3 Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Ge-
meinde Rigland umfasst zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Anderung des Flachennutzungsplans eine
Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer 1044/15 der Gemarkung Rigland. In den Anderungsbe-
reich sind insgesamt Flachen von ca. 1,2 ha einbezogen.
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2.2 Derzeitige Nutzungen
Der Anderungsbereich befindet sich im Norden von Riigland.
Er wird umgrenzt:

- im Osten: durch landwirtschaftliche Nutzflachen

- im Sitden: durch die Siedlungsflachen von Rigland
- im Westen: durch die Staatsstralte 2255

- im Norden: durch bestehenden Gewerbeflachen

Topographisch liegt dieser Bereich in einem von Nordwesten nach Sidosten geneigtem Gelande. Auf einer
Lange von ca. 300 m fallt das Gelande dabei um ca. 12,3 m nach Siidosten.

Die Flachen dieses Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans befindet sich in der Verfiigungshoheit
der Gemeinde Rigland und werden zurzeit hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich bzw. als Griinland
genutzt.

2.3 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan einschlieRlich seiner bisherigen Fortschreibungen (bis zum Datum der
Aufstellung dieser Begriindung) stellt die Flachen des Anderungsbereichs als Griinflachen im engeren
Siedlungsbereich dar. Das Umfeld des Anderungsbereiches wird zum gréRten Teil im bisher wirksamen
Flachennutzungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft sowie als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

2.4 Altlasten

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind nach aktuellem Kenntnisstand fur den
Anderungsbereich nicht bekannt. Das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlas-
ten kann jedoch grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei im
Rahmen der Baumalnahmen festgestellten ungewoéhnlichen Bodenverfarbungen und/oder sonstigen un-
gewohnlichen Umstanden umgehend entsprechende Untersuchungen durchzufiihren sind. Die entspre-
chenden Fachstellen des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach und des Landratsamtes Ansbach sind umge-
hend zu informieren und das Vorgehen abzustimmen.

2.5 Bodendenkmaler

Der bayerische Denkmalatlas zeigt fir das Anderungsgebiet zum aktuellen Zeitpunkt ganz im Westen ein
Bodendenkmal, eine Siedlung aus der Steinzeit, dar. Im weiteren Umfeld des Anderungsgebietes,
ca. 280 m sidwestlich befindet sich eine mittelalterliche Burgruine aus dem 14 Jahrhundert, die als Bau
und Bodendenkmal kartiert ist.

Fir das bestehende Bodendenkmal wurde bereits eine Untersuchungserlaubnis bei der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde beantragt. Es soll hier zeitnah eine Sondierung vorgenommen werde, um hier eine mdgliche
Betroffenheit des Bodendenkmals feststellen oder ausschliefien zu kénnen.

Alle zu Tage tretenden Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar (d.h. ohne schuldhaftes Verzogern) gemaf Art. 8 Abs.1 und
Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes an die Zweigstelle des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403
Nurnberg, Tel. 0911-235 85 -0 oder an die zustédndige untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt
Ansbach, Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach Tel. 0981/468-0 zu melden. Es gilt der Art. 8 Abs. 1 - 2 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.

Auszug Denkmalschutzgesetz, BayDSchG. zuletzt gedndert am 23.12.2025

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmélern

(1) Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbeh6rde oder dem Landesamt
fliir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
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die lbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2.6 Vegetation & Schutzgebiete

Die Vegetation im Anderungsbereich und dem unmittelbaren Umfeld ist durch die bestehenden Siedlungs-
und Verkehrsflachen sowie landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Das komplette Gemeindegebiet von
Rigland ist Bestandteil des Naturparks Frankenhdhe, ansonsten befinden sich keine kartierten Biotope
oder Okoflachen im Anderungsbereich. Die Acker- und Waldflachen im stadtebaulichen Umfeld sind zudem
Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets des Naturparks Frankenhdhe. der Wald siidéstlich des Ande-
rungsbereich ist als Bodenschutzwald auf Ebene der Waldfunktionskartierung festgesetzt. Die Planungs-
flachen sind der Naturraum-Haupteinheit des Mittelfrankischen Beckens zugeordnet.

2.7 Landschaftsbild

Das lokale Landschaftsbild in Anderungsbereichen ist durch die bestehenden Siedlungsstrukturen von
Riigland sowie von den angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen bestimmt. Das Ande-
rungsgebiet wird im Siidosten von einer 20 kV-Freileitung gequert. Diese ist mittelfristig im Bereich des
Gewerbegebietes zur Erdverkabelung vorgesehen.

Das regionale Umfeld ist durch den Wechsel von bewaldeten Hiigeln und Ackerflachen gepragt. Das An-
derungsgebiet befindet sich im Norden von Riigland. Im Westen des Anderungsgebiets ist auf der Anhéhe
bei Rosenberg ein Mobilfunkmast mit ca. 20 m, als markantes Landschaftselement.

Das Gelande der Uberplanten Flachen fallt nach Sidosten in Richtung der Waldflachen ab.

Das umgebende Landschaftsbild wird von land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen, von Siedlungsflachen
sowie den Verkehrsflachen der bestehenden Strafden und der Topografie bestimmt.

Im Anderungsbereich sind keine regionalplanerischen Ziele festgelegt. Ostlich grenzt das Landschafts-
schutzgebiet der ehem. Schutzzone im Naturpark Frankenhdhe an.

2.8 Trinkwasserschutzgebiet

Trinkwasserschutzgebiete sind durch die geplanten Anderungen des Flachennutzungsplans nicht betrof-
fen. Die nachste entsprechende Schutzzone befinden sich ca. 3,1 km Luftlinie norddstlich mit dem Trink-
wasserschutzgebiet ,Oberfeldbrecht®. Auswirkungen auf diese Trinkwasserschutzgebiete ergeben sich aus
der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans nach aktuellem Kenntnisstand nicht.

2.9 Emissionen

Der Anderungsbereich wird durch die OrtsverbindungsstraBe von Rigland nach Gétteldorf von Norden
erschlossen. Im Westen verlauft die StaatsstraRe 2255, somit sind im Anderungsgebiet Immissionen aus
Verkehrslarm zu erwarten.

An den Anderungsbereich grenzen, wie bereits beschrieben, landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die
hieraus resultierenden, das tbliche Maf} nicht Gberschreitenden Emissionen wie Larm, Staub und Geruch
sind zu dulden. Es wird darauf hingewiesen, dass wahrend der notwendigen ErschlieBungsmalinahmen
die Zuwegung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen jederzeit ungehindert aufrechterhalten
werden muss.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, GewerbestraBe 9, 91560 Heilsbronn
Telefon: 09872/ 95 711 — 0 e Telefax: 09872/ 95 711 — 65 e info@christofori.de Seite 7 von 30



Gemeinde Riigland — 5. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan — im Bereich
des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Am Rosenberg*
Begriindung zum Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Stand der Fassung vom 15.04.2026

2.10 Alternative Entwicklungsflachen (Standortalternativenpriifung)

Im Rahmen der Vorberatungen ber eine mogliche Entwicklung des Standortes wurden zunachst die Vor-
und Nachteile einer Realisierung an der beabsichtigen Stelle im Gemeindegebiet von Riigland sowie mog-
liche alternative Entwicklungsflachen gepriift. Der Anderungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung be-
findet sich im Nordosten von Rigland. Das Umfeld ist Gberwiegend durch bestehende gewerbliche, land-
wirtschaftliche und dérfliche Nutzungen im Umfeld gepragt.

Der Planungsumgriff fir den nachfolgenden Bebauungsplan ist zum Uberwiegenden Teil auf Ebene des
Flachennutzungsplans bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt und mittels Bebauungsplan bereits fir
eine entsprechend Entwicklung entwickelt. Lediglich die Randbereiche im Siiden und Osten sind als Griin-
flachen im engeren Siedlungsbereich dargestellt, die mit vorliegender Planung geandert werden sollen.
Diese Randbereiche sollen zukiinftig verkleinert und die Gewerbeflachen innerhalb der festgesetzten Griin-
flachen vergrofiert werden.

Mit dieser Entwicklungsabsicht folgt die Gemeinde Rugland der landesplanerisch erforderlichen vorrangi-
gen Innenentwicklung, so dass von einer umfassenden Alternativenprifung abgesehen werden kann. Fest-
zustellen ist zudem, dass die Gemeinde Rugland abseits des Gewerbegebiets Rosenberg nicht tiber ge-
eignete gewerbliche Entwicklungsflachen verflugt. Neben den Belangen des umgebenden Landschafts-
schutzgebiets sind hier insbesondere die topografische Lage, die Verkehrserschlielung von Riigland sowie
die fehlende Grundeigentumsverfligbarkeit an anderer Stelle zu benennen.

Gesondert geprift wurde nochmals der sog. Plannullfall, d.h. der Verzicht auf die Planung.

Dies stellt im vorliegenden Fall keine geeignete Entwicklungsoption dar. Eine Flacheninanspruchnahme ist
bereits zum aktuellen Zeitpunkt méglich, jedoch nicht fir die anfragenden kleinen bis mittelstandischen
Betrieb, so dass fiir Rigland keine positive Entwicklung zu erwarten ware. Um Arbeitsplatze sicherstellen
und den Standort von heimischen Betrieben sichern zu kénnen ist die Ausweisung von weiteren Gewerbe-
flachen unumganglich, so dass der Plannullfall daher keine Alternative darstellt.

In der Gesamtbetrachtung war somit festzustellen, dass besser geeignete alternative Entwicklungsflachen
innerhalb der bestehenden Siedlungsstrukturen sowie innerhalb der bereits auf Ebene des Flachennut-
zungsplans dargestellten Flachen, nicht vorhanden sind und der Verzicht auf die Planungen keine Alterna-
tive darstellt.

Der fiir die Uberplanung vorgesehene Standort ist in der Gesamtbetrachtung als gut geeignet anzusehen.
Die nun Uberplanten Flache ist in Abwagung aller Belange, insbesondere unter Beachtung der Ziele und
Grundsatze der landes- und regionalplanerischen Vorgaben sowie der beachtenswerten Schutzglter,
MaRgaben und Gesetze, als die am besten geeigneten, kurzfristig verfligbare Entwicklungsflache im Ge-
meindegebiet zu erachten, um der Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen stadtebaulich angemessen
und vertretbar begegnen zu kdnnen.

3. Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans soll die geordnete Entwicklung von Gewerbe-
flachen im Nordosten von Rigland verbessert werden. Hierzu sind im Rahmen des Flachennutzungsplans,
als vorbereitende Bauleitplanung, geeignete Flachen zu identifizieren und deren geordnete Entwicklung
ermoglicht werden. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sollen dazu bisher als Grinflachen im engeren
Siedlungszusammenhang zukunftig als Gewerbeflachen sowie weiterhin als Grinflachen dargestellt wer-
den. Hiermit soll ein Beitrag zur Schaffung von zusatzlichen Gewerbeflachen im Gemeindegebiet geleistet
werden und hiermit ein modernes Angebot an Gewerbeflachen geschaffen werden.
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Mit der Verringerung der Grinflachen auf Ebene des Flachennutzungsplans sollen die Nutzbarkeit der be-
reits dargestellten gewerblichen Bauflachen vergroRert und verbessert werden. Auf Ebene der nachfolgen-
den Anderung des Bebauungsplans ergeben sich dadurch eine angepasste ErschlieRung sowie andere
Grundstuckszuschnitte fur die anzusiedelnden Gewerbebetriebe. Es wird das Angebot an Gewerbeflachen
auch kleinen und mittelstandischen Betrieben zuganglich gemacht und starkt damit die Wirtschaft im Ge-
meindegebiet von Rugland.

Unter Beachtung des unter 2.10 dargestellten Sachverhaltes, sowie die hinreichend minimierbaren Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild ist diese Anderung in Abwagung aller Belange als vertréglich zu erachten.
Hiermit kann die geordnete Entwicklung von Gewerbeflachen im Gebiet von Rugland sichergestellt werden.

Wie unter Kapitel 1 bereits ausgefiihrt, wird fir den Anderungsbereich im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB durch die Gemeinde Riigland der bestehende Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Ro-
senberg” geandert.

4, Inhalt und wesentliche Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungs-
plans fiir die Gemeinde Rugland

4.1 Kiinftige Nutzungen
Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans werden folgende Anderungen vorgenommen:

Mit der vorliegenden Planung erfolgt zukunftig eine Darstellung von Gewerbeflachen in einem bisher als
Grunflachen im engeren Siedlungszusammenhang dargestellten Bereich. Die bisher dargestellten Grin-
flachen werden reduziert, es wird aber weiterhin an einer verpflichtenden Randeingriinungen im Osten und
Suden der Uberplanten gewerblichen Bauflachen Siden festgehalten. Hiermit kann auch eine vertragliche
Eingriinung und Einbindung in das Landschafts- und Ortsbild sichergestellt werden. Im Detail erfolgt die
Festsetzung der Eingriinung auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans.

Somit werden neben den stadtebaulichen Aspekten auch die landschaftsplanerischen Aspekte angemes-
sen beachtet. Diese Anderungen dienen der geordneten Entwicklung von gewerblichen Bauflachen im Zu-
sammenhang mit den bereits bestehenden Gewerbeflachen im Norden. Die Auswirkungen auf die Sied-
lungsstrukturen, das Landschaftsbild und die umgebende Flora und Fauna kénnen am vorgesehenen
Standort in der Gesamtbetrachtung durch entsprechende Festsetzungen im parallel in Anderung befindli-
chen Bebauungsplans geringgehalten werden.

4.2 Flachenbilanz
Flachenbilanz fiir den Anderungsbereich
Gesamtflache des Anderungsbereichs ca. 1,2 ha

Bisherige Darstellung des Anderungsbereichs im Fldchennutzungsplan
Grinflachen ca. 1,2 ha

Vorgesehene Darstellung des Anderungsbereichs im Fldchennutzungsplan
Gewerbliche Bauflachen ca. 0,7 ha
Griunflachen ca. 0,5 ha

4.3 Eingriffsregelung / AusgleichsmaBnahmen

Mit den vorgesehenen Darstellungen im Anderungsbereich erfolgen auf Ebene der Anderung des Flachen-
nutzungsplans keine unmittelbaren Eingriffe im Sinne des Naturschutzes. Vielmehr werden die auf Ebene
des nachfolgenden Bebauungsplans geplanten Eingriffe vorbereitet. Um Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild aus den Planungen bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans hinreichend minimieren zu
kénnen, wurden wie unter 4.1 bereits ausgefiihrt, landschaftsgestalterische Maligaben zur Eingriinung der
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Gewerbeflachen als Darstellungen in die Anderung des Flachennutzungsplans mit aufgenommen. Diese
sind auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans in Form verbindlicher Festsetzungen zu tibernehmen
und auszuformulieren.

Eine weitergehende Eingriffsregelung ist daher auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans nicht
erforderlich. Vielmehr werden mit den vorgesehenen neuen Darstellungen die im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans fir die gewerblichen Bauflachen der Gemeinde Riigland beabsichtigen Ent-
wicklungen und der damit einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Eingriffsrege-
lung und konkrete Ermittlung sowie Umsetzung des erforderlichen Ausgleichs werden im parallel in Ande-
rung befindlichen Bebauungsplan geregelt.

4.4  Verkehrstechnische ErschlieBung

Die duRere ErschlieRung des Anderungsgebietes erfolgt iber die bestehende ErschlieRungsstralke des
Gewerbegebiets Rosenberg im Norden. Von dort besteht Anschluss an die Staatsstralle St 2255 im Wes-
ten. Von dieser klassifizierten Straf3e sind weitere Uberortliche ErschlieBungen erreichbar.

Diese ErschlieBung ist flir ein Gewerbegebiet als grundsatzlich ausreichend zu erachten. Dies gilt auch
wahrend der Bauphase. Somit sind auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans keine weiteren
MaRnahmen erforderlich.

Ostlich der StaatsstraRe St 2255 besteht straRenbegleitend bereits ein Geh- und Radweg. Uber diese kann
die fuRlaufige ErschlieRung des Anderungsbereichs gewahrleistet werden. Weitere ErschlieRungen mittels
Geh- und Radwege auf Ebene des Flachennutzungsplans sind nicht erforderlich.

Die nachste OPNV-Anbindung, die Haltestelle Rosenberg, befindet sich direkt im Westen des Anderungs-
gebiets an der StaatsstraRe St 2255, von dort besteht Anschluss an die Buslinie 707 in Richtung Ansbach.

Die verkehrstechnische Erschliefung des Anderungsbereichs kann somit insgesamt als gewahrleistet be-
trachtet werden. Die weiteren Details der ErschlieBung werden auf Ebene des nachfolgenden Bebauungs-
plans geregelt.

4.5 Ver- und Entsorgung

Die Uberplanten Flachen sind bereits teilweise an die Ver- und Entsorgung angeschlossen. Durch das
Plangebiet verlauft von Norden nach Siiden die bestehende Abwasserleitung des Gewerbegebiets Rosen-
berg. Zudem wird das Gebiet im Stdosten von einer 20 kV-Freileitung gequert, diese ist zum Rickbau und
zur Erdverkabelung geplant.

Fir die Ver- und Entsorgung des Anderungsgebiets sind teilweise die Erstellung neuer entsprechender
Einrichtungen und Trassenverlaufe erforderlich.

Fir die die Entwasserung des geplanten Baugebiets erfolgt gemal den Vorgaben des Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) die Herstellung eines Trennsystem. Das Schmutzwasser wird im Sidosten in den beste-
henden Schmutzwasserkanal eingeleitet. Von dort erfolgt eine Uberleitung zur Klaranlage der Gemeinde
Rigland.

Fir die Niederschlagswasserbehandlung wird dstlich der Uberplanten Flachen eine zentrale Versickerungs-
flache vorgesehen. Die aus den versiegelten Flachen des Plangebiets anfallenden Niederschlagswasser-
mengen soll dort breitflachig versickert werden. Ostlich der Versickerungsflache soll ein kontrollierter Not-
ablauf durch die Waldflachen hin zum Mettlachbach hin realisiert werden, so dass keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die unterhalb der Uiberplanten Flachen liegende Walter-MeindI-Siedlung entstehen.

Fir die Versorgung der Uberplanten Flachen sind teilweise neue Versorgungsleitungen (Wasser, Strom,
Telekom, ggf. Gas) und Versorgungseinrichtungen im Bereich des Anderungsgebiets neu zu verlegen. Es
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werden neue Hausanschlisse fur die einzelnen Bauparzellen erforderlich. Dies erfolgt im Rahmen der
konkreten ErschlieBungsplanung fiir das Baugebiet.

Mit den Planungen werden bestehende Hauptversorgungstrassen verschiedener Versorger tberplant. Teil-
weise missen diese voraussichtlich umverlegt werden. Die Planungen sind daher auf den nachfolgenden
Planungsebenen zu konkretisieren und die Versorger in die Planungen mit einzubeziehen.

Im Detail erfolgt die Planung der notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen auf den nachfolgenden Pla-
nungsebenen. Aus planerischer Sicht kann auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans aber hin-
reichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Ver- und Entsorgung der Giberplanten Flachen
sichergestellt werden kann.

4.6 Ubergeordnete Planung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele des Landesentwicklungsprogramms (LEP) und
Regionalplanung (RP) anzupassen. Die Regionalplane konkretisieren das Landesentwicklungsprogramm
fur den Bereich der Planungsregion in fachlicher und értlicher Hinsicht. Sie legen die anzustrebende rdum-
liche Ordnung und Entwicklung einer Region als Ziele der Raumordnung und Landesplanung fest. Sied-
lungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind mdglichst schonend in die Landschaft einzubinden.

Die Gemeinde Rugland wurde im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) als kreisangehérige Ge-
meinde im allgemeinen landlichem Raum mit besonderem Handlungsbedarf des Landkreises Ansbach be-
stimmt. Der Regionalplan der Region 8 Westmittelfranken beschreibt die Gemeinde Riigland als Kommune
im allgemeinen landlichen Raum, der siidliche Teil des Gemeindegebiets liegt auf der Entwicklungsachse
von regionaler Bedeutung.

Landesplanung
Das LEP erklart in Absatz 1.1.1 zum Ziel (Z) ,,...in allen Teilrdumen [...] gleichwertige Lebens- und Arbeits-

bedingungen mit mdglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilraume sind weiterzuentwickeln.”

Als weiteres zentrales Anliegen ist im LEP der Grundsatz (G) formuliert ,....die raumstrukturellen Voraus-
setzungen fur eine rAumlich mdglichst ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung des Landes und seiner Teil-
rdume zu schaffen” (LEP 2023 1.2.1).

Die Schaffung eines Gewerbegebiets mit einer verkehrsgiinstigen Lage im Nahbereich von Ansbach ent-
spricht einer hohen Standortqualitat des Grundsatzes 1.4.1 ... dabei sollen im Wettbewerb um Unterneh-
men und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle
Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.*

Die Gemeinde Rugland wird im LEP als kreisangehoérige Gemeinde bestimmt und ist als Teil des Landkrei-
ses Ansbach als Raum mit besonderem Handlungsbedarf (vgl. Ziel 2.2.3 i.V.m. Anlage 2 LEP) festgesetzt.
In der Begriindung zu (Z) 2.2.3 wird erldutert: ,Damit alle Teilrdume an einer positiven Entwicklung teilha-
ben und zur Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit des Landes beitragen kénnen, miissen lagebedingte und
wirtschaftsstrukturelle Probleme sowie noch vorhandene infrastrukturelle Engpasse abgebaut werden.“ Zur
Erreichung dieses Ziels ist das Vorrangprinzip fir das Anderungsgebiet anzuwenden; gemaR Ziel (Z) 2.2.4
sind Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf vorrangig zu entwickeln. ,Das Vorrangprinzip tragt dazu
bei, die bestehenden strukturellen Defizite abzubauen und mdglichst keine neuen Defizite entstehen zu
lassen® (vgl. Begriindung zu (Z) 2.2.4).

Fur die Siedlungsstrukturen sollen dabei als Grundsatz (G) ,flachen- und energiesparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen unter Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden®
(LEP 3.1).
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Im gleichen Abschnitt wird ebenfalls als Grundsatz formuliert, dass ,....die Ausweisung von Bauflachen [...]
an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden® soll. Als Ziel des LEP (Z) sollen
»in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig genutzt werden.
Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfliigung stehen®.
(vgl. LEP 3.2).

Als Grundsatz des LEP (G) ist in der Abwagung bei den Planungen zu beachten: ,Eine Zersiedelung der
Landschaft und eine untergliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.®
Als Ziel (Z) wird im gleichen Abschnitt formuliert ,Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.“ (vgl. LEP3.3)."

Regionalplanung
Der gultige Regionalplan der Region 8 ,Westmittelfranken* hat Rigland als Kommune im allgemeinen land-
lichen Raum auf der Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung definiert.

Der Regionalplan der Region Westmittelfranken beschreibt als grundsatzliche Entwicklungsabsicht:

,Die Struktur der Region Westmittelfranken soll in ihrer Leistungsfahigkeit gegeniiber den anderen Landes-
teilen, insbesondere den Regionen mit Verdichtungsraumen, unter Berlicksichtigung der natirlichen Ge-
gebenheiten sowie der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Erfordernisse in ihren unterschiedlichen
TeilrGumen gestarkt werden. Dabei sollen die in und zwischen den TeilrAumen bestehenden Unterschiede
im Hinblick auf die Schaffung mdglichst gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut werden.
(vgl. RP8 1.1)

Der Regionalplan sieht fur den allgemeinen landlichen Raum die ,Starkung der wirtschaftlichen Vielfalt der
Eigenstandigkeit diese Teilraumes...“ vor (vgl. RP8 2.2.2.1).

Hierbei ist gem. den MalRgaben des Abschnitts 3.3 sicherzustellen, dass ,auf eine ausreichende und guins-
tige infrastrukturelle Erschliefung und auf eine mdglichst rationelle Nutzung der gewerblichen Siedlungs-
flachen hingewirkt* wird.

Im Regionalplan wird in den Zielen und Grundsatzen unter 5.1.1.3 beschreiben, dass ,fur mittelstandische
Betriebe, auch fir die erforderliche Verlagerungen, geeignete Flachen ausgewiesen und bei Bedarf er-
schlossen werden. Dabei soll unter Beachtung der bauleitplanerischen Erfordernisse die ungehinderte ge-
werbliche Nutzung dieser Flachen angestrebt werden.“ Weiterhin wird im gleichen Absatz ausgeftihrt, dass
»in allen Gemeinden mit gewerblicher Entwicklung [...] die Verbesserung der Standortqualitdt angestrebt
werden® soll.

Zur Entwicklung des Landschaftsbildes wird unter dem Grundsatz (G) 7.1.1 ausgefihrt: ,Es ist darauf hin-
zuwirken, dass die unterschiedlichen Teillandschaften der Region Westmittelfranken unter Wahrung der
Belange der bauerlichen Landwirtschaft langfristig so gesichert, gepflegt und entwickelt werden, dass - die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten und verbessert wird - die natirlichen Landschaftsfaktoren
Luft, Boden, Wasser, Tier- und Pflanzenwelt in ihrer Funktion und in ihrem Zusammenwirken bewahrt blei-
ben - die 6kologische Ausgleichsfunktion gestarkt wird - die typischen Landschaftsbilder des frankischen
Schichtstufenlandes erhalten werden - die Erholungseignung méglichst erhalten oder verbessert wird.*

Unter 7.1.4.1 wird weiter ausgefuhrt: ,Eine nachteilige Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes
in Form von aufgeldsten Ortsrandern ist moglichst entgegenzuwirken.” Weiter heift es unter 7.1.4.2 ,In den
durch intensive Landnutzung gepragten Teilrdumen der Region sollen netzartige dkologische Zellen, vor
allem Hecken, Feldgehdlze, raine, Feuchtbiotope und Laubwaldbiotope, erhalten und neu angelegt wer
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Das Gemeindegebiet von Rigland liegt komplett im Bereich des Naturparks Frankenhéhe, der Regional-
plan beschreibt hier unter 7.1.3.4 als Grundsatz: ,Die vielfaltigen, charakteristischen Landschaften in den
Naturparken [..] Frankenhdhe [...] gilt es, mdglichst zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.“ Die vorlie-
gende Planung entspricht diesem Grundsatz.

Im Osten grenzt an die Uberplanten Flachen das Landschaftsschutzgebiet. Hierzu wird unter 7.1.3.2 des
Regionalplans als Ziel ausgefiihrt: ,Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sol-
len langfristig in ihrem Bestand gesichert werden.*

Den Zielen der Regional- und Landesentwicklung tragt die Gemeinde Riigland hinsichtlich der beachtens-
werten Grundsatze in der Abwagung aller Belange mit der Anderung des Flachennutzungsplans Rechnung.
Die Anpassungspflicht an die Ziele, der Landes- und Regionalentwicklung, wird mit der vorliegenden Pla-
nung hinreichend gewabhrleistet.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung
511 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie oben dargestellt, soll der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rigland in einem Teilbereich geandert
werden. Bisher als Griinflichen im engeren Siedlungszusammenhang dargestellte Bereiche am Nord-
ostrand von Rigland sollen zukiinftig iGberwiegend als gewerbliche Bauflachen, aber auch weiter als Griin-
flachen dargestellt und entwickelt werden.

Mit den Planungen soll ein Beitrag zur Entwicklung von gewerblichen Bauflachen in verkehrsgunstiger Lage
geleistet werden. Hiermit soll eine Anderung des vorhandenen Bebauungsplans ermdglicht werden. Es soll
zudem die Mdglichkeit zur Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet geschaffen
werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet ,Am Rosenberg“ durch die Gemeinde Rugland.

5.1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrele-
vanten Zielen und ihrer Beriicksichtigung

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in den §§1 und 1a BauGB enthalten.
Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestaltung und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Weitere wichtige gesetzliche Vorgaben fir die Planung sind die Naturschutz-, Bo-
denschutz-, Wasser- und Immissionsschutzgesetze des Bundes und des Freistaats Bayern. Zudem sind
die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Flachen der Anderungsgebiete sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Griinflachen im en-
geren Siedlungszusammenhang dargestellt. Der Regionalplan der Region Westmittelfranken vom
01.08.2000, einschlieRlich aller verbindlich erklarten Anderungen, weist der Gemeinde Riigland keine be-
sondere Funktion zu, sie liegt jedoch auf einer Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung.

Im Umfeld grenzen an die Anderungsbereiche vorwiegend landwirtschaftlich Flachen sowie die das bereits
bestehende Gewerbegebiet von Rigland an.

5.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieB-
lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zur Ermittlung der vorhandenen Gegebenheiten wurden im zwischen Frihjahr 2024 und Sommer 2025

ortliche Bestandserhebungen durchgefiihrt. Bei den Bestandserhebungen wurden die ortlichen Bestand-

strukturen erfasst. Die Erfassungen erfolgten Uber die drei fiir die Planungsflachen hauptsachlich relevan-

ten Zeitraume Frihling, Sommer und Herbst. Der Zeitraum Winter konnte aus planerischer Sicht aufgrund

der hauptsachlichen Bestandsnutzung als Ackerflachen ausgeschlossen werden.
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Der Anderungsbereich befindet sich im Nordosten von Riigland. Er wird derzeit hauptsachlich intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Im Westen befinden sich Gehélzstrukturen. An das Anderungsgebiet grenzen im
Norden bereits bestehende Gewerbeflachen an. Im Westen grenzt die Staatsstrafe St 2255 an. Im Osten
befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Im Siiden begrenzen die Verkehrsflachen der Erschlie-
Bungsstrale von Rosenberg den Anderungsbereich.

Im naheren Umfeld sind sidlich die Siedlungsstrukturen von Rosenberg, einem Ortsteil von Rigland, an-
sonsten die land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen fiir das lokale Orts- und Landschaftsbild rele-
vant.

Pragend flr die uberplanten Flachen ist zudem die noch bestehende 20 kV-Freileitung, die mittelfristig
rickgebaut und erdverkabelt werden soll.

Die Verkehrsbelastungen aus der Staatsstralle St 2255 sind als negative Vorbelastungen des Standorts
einzustufen

Aufgrund des standardmaRig zu erwartenden baulichen Charakters ist allgemein im Anderungsgebiet von

folgenden Wirkfaktoren auszugehen:

- Flachenumwandlung, Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzflachen

- optische Stérungen und Veranderung des landschaftlichen Charakters durch technische, land-
schaftsfremde Bauwerke und Materialien

- Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen

- Veranderungen im Abflussverhalten wild abflieRenden Niederschlagswassers

- Zusatzliche Verkehrsbelastungen fur das Umfeld

- eingeschrankte Zuganglichkeit und Durchlassigkeit der Flachen aufgrund der Einzdunung, insbeson-
dere fur grofRere Wildtiere (z.B. Rehwild)

Baubedingte Wirkfaktoren wahrend der Bauphase lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- temporére Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lagerflachen und der Baufelder
- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung

- zeitweise erhohtes Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen durch Bau- und Lieferfahrzeuge

- zeitweise Larm- und Schadstoffemissionen sowie eventuelle Erschitterungen durch Baufahrzeuge

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen der Planung (Prog-
nose) erfolgt im Anschluss jeweils fur die einzelnen zu betrachtenden Schutzguter:

5.21 Schutzgut Boden

Beschreibung

Geologisch liegt das Anderungsgebiet im Bereich des Blasensandsteins. GemaR geologischer Karte Bay-
ern ist die Planungsflache dem Suddeutschen Schichtstufen- und Bruchschollenland im Siddeutschen
Keuper und Albvorland zuzuordnen. Als Bodenart ist fast ausschlieRlich Regosol und Pelosol (pseudover-
gleyt) und aus (grusfihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein), vorherrschend mit flacher Deckschicht
aus Schluff bis Lehm, gering verbreitet carbonathaltig im Untergrund vorzufinden. Ein Bodengutachten liegt
bisher nicht vor.

Die Béden im Anderungsgebiet sind It. Bodenschatzungskarte als Ackerflachen der Giite LT6V und sL6V
eingeordnet. Die Ackerzahl zahl variiert zwischen 38 und 40, die Griinlandzahl wird mit 41 bis 43 angege-
ben. Die Ertragsfahigkeit ist somit, im mittelfrankischen Vergleich, als durchschnittlich bis leicht Giberdurch-
schnittlich einzustufen.
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Die Planungsflachen sind der Naturraum-Haupteinheit des Mittelfrankischen Beckens zugeordnet. Sie lie-
gen im Bereich der Untereinheit des Vorlandes der sidlichen Frankenalb. Die potenziell naturliche Vege-
tation ist gem. Fachinformationssystem Natur des Landes Bayern der Ordnung L5d ,(Bergseggen-)
Hainsimsen- mit Ubergdngen zum Waldmeister-Buchenwald; értlich im Waldlabkraut-Traubeneichen-Hain-
buchenwald® zuzuordnen. Auf Grund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der Flache
des Anderungsgebiets, welche bei Verzicht auf die Planung andauern wiirden, ist nur mit einer geringen
entsprechenden Funktionserfillung zu rechnen.

Das Retentions- und Riickhaltevermdgen der Boden ist aufgrund der vorhandenen Bdden als unterdurch-
schnittlich einzustufen. Die Funktion der Béden in den Anderungsgebieten als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte ist aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzungen ebenfalls als gering einzustufen.
Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine seltenen oder fur den Naturhaushalt bedeutsamen Bbéden zu
erwarten. Eine frihere Nutzung des Geléandes fir Ablagerungen ist nicht bekannt.

Auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird fiir den Geltungsbereich des parallel in Anderung
befindlichen Bebauungsplans ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Es ist mit Gelandemodellierun-
gen sowie ggf. Gelandeauffiillungen bzw. Abtragungen zu rechnen. Der bestehende Oberboden wird ab-
getragen und in die darunterliegenden Bodenschichten eingriffen. Durch den Eingriff in den Boden werden
die naturlichen Bodenfunktionen gestért und ggf. verandert.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der spateren Bauzeit besteht eine erhéhte Bodengefahrdung durch den Eintrag wassergefahr-
dender Stoffe der Baumaschinen. AuRerdem kdnnen Baustelleneinrichtung und Baustellenbelieferung zu
Bodenverdichtungen in Teilbereichen fiihren. Dabei ist darauf zu achten, dass hieraus keine Belastungen
fur die verbleibenden naturlichen Bodenschichten entstehen.

Bereits mit Beginn der Baumalinahmen erfolgt ein Eingriff in den lokalen Bodenhaushalt. Es wird der
Oberboden und weitere Bodenschichten abgetragen. Insbesondere der Oberboden ist so zu lagern, dass
er einer Wiederverwertung vor Ort bzw. an anderer geeigneter Stelle zur gefiihrt werden kann. Eine Uber-
prufung aller ausgebauten Bodenschichten auf Belastungen und der Méglichkeiten zur Wiederverwendung
ist erforderlich.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans sind zundchst noch keine Eingriffe in den Boden ver-
bunden. Jedoch erfolgt bei Umsetzung der Planung im parallel in Anderung befindlichen Bebauungsplans
im Geltungsbereich, eine Bodenversiegelung. Hierdurch ergibt sich auf Ebene des nachfolgenden Bebau-
ungsplans eine Ausgleichserfordernis.

Durch die geplante Nutzung wird anlagenbedingt die bisherige landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben.
Es kommt zu Anlage versiegelter Flachen und dazugehdriger Freiflachen, welche nur noch bedingt einem
nattrlichen Charakter entsprechen.

Die damit verbundene Reduzierung der Verfiigbarkeit von Boden ist aufgrund des Entwicklungszieles un-
vermeidbar. Das grundséatzlich vorhandene Rickhaltevermdgen der Béden im Planungsgebiet wird durch

die Versiegelung weiter reduziert.

Die als Grinflachen dargestellten Bereiche werden von einer weitergehenden Versiegelung ausgenom-
men, hier wird gezielt die Funktion des Bodens erhalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
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Betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen grundséatzlich durch auf den Stellplatzen abgestellten Fahrzeuge
und Betriebsstoffe entstehen. Mdgliche Auswirkungen hieraus sind aber durch die einzuhaltenden gesetz-
lichen Rahmenbedingungen als gering einzustufen.

Ergebnis

Unmittelbare Auswirkungen aus der geplanten Anderung des Flichennutzungsplans auf die tat-
sdchliche Bodennutzung ergeben sich zunachst nicht. Jedoch wird ein Eingriff in den Bodenhaus-
halt vorbereitet. Die Planungen in den Anderungsbereichen sind daher zunichst mit grundsitzlich
erheblichen Umweltauswirkungen beziiglich des Schutzgutes Boden verbunden. Hieraus leitet sich
grundsitzlich eine flaichenhafte Kompensationserfordernis ab. Diese kann jedoch nur sinnvoll auf
Ebene des nachfolgenden konkreten Bebauungsplans geregelt werden. Eine Verringerung der Aus-
wirkungen kann dort durch die Begrenzung der Versiegelung erfolgen.

Der notwendige Ausgleich fiir den mit den Planungen einhergehenden Eingriff erfolgt durch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung auf Ebene des Bebauungsplans. Gefahrdungen des Boden
— Mensch Pfades liegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor.

Unter Beachtung der notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen im parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan und den dort zu beachtenden gesetzlichen MaBRgaben sind im
Ergebnis voraussichtlich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden zu
erwarten.

5.2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Direkt im Anderungsbereich bestehen keine standig wasserfilhrenden Oberflichengewasser. Durch die
topografischen Verhaltnisse liegt dieser Bereich in einem von Nordwesten nach Stdosten geneigtem Ge-
I&nde. Auf einer Lange von ca. 300 m fallt das Gelande dabei um ca. 12,3 m nach Sudosten ist mit einem
Abfluss von Starkregenereignissen nach Stdosten zu rechnen.

Die ortlichen Bodenverhaltnisse lassen aller Voraussicht nach eine ortliche Versickerung des Nieder-
schlagswassers zu. Fur das Plangebiet werden daher zur geordneten Entwasserung und Vermeidung von
Gefahren fir Niederlieger eine geregelte Versickerung mit kontrolliertem Notuberlauf fir Oberflachenwas-
ser notig, welche so angeordnet ist, dass keine Gefahren fir die niederliegenden Siedlungsstrukturen ent-
stehen.

Das Anderungsgebiet ist hydrogeologisch einem regional bedeutendem Kiuft-(Poren-) Grundwasserleiter
mit meist geringer bis maRiger Trennfugendurchlassigkeit zuzuordnen, dieser bildet mit vorhandenem
Burgsandstein ein meist hydraulisch zusammenhangendes Grundwasserstockwerk. Trinkwasserschutzge-
biete sind von den Uberplanten Flachen nicht betroffen.

Auswirkungen

Durch die Planungen wird grundsatzlich ein Eingriff in die bisher mégliche Grundwasserneubildung vorbe-
reitet. Es kdnnen sich Veranderungen im Wasserabfluss sowie im Bereich moéglichen Schichtenwassers
veranderte Abflisse des Schichtenwassers ergeben.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit besteht eine erhdhte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag wassergefahrden-
der Stoffe durch Baufahrzeuge. Es besteht eine entsprechende besondere Sorgfaltspflicht zur Vermeidung
von Gefahrdungen

Durch Bodenmodellierungen kann es zu veranderten Oberflachenwasserabflissen kommen. Gefahren aus
veranderten Oberflachenwasserabfliissen fiir Niederlieger aus den Bauarbeiten sind zu erfassen und
SchutzmaRnahmen fiir die Niederlieger umzusetzen.
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Bei Grindungs- und Kellerbauarbeiten kann es zu Eingriffen in Schichtenwasserstrome kommen. Es kon-
nen Bauwasserhaltungen erforderlich werden. Auswirkungen aus Bauwasserhaltungen auf die Grund- und
Schichtenwasserstrome sind zu prifen und auszuschlie3en.

Bereits wahrend der BaumalRnahme ist mit eine Bodenverdichtung bzw. Bodenversiegelung zu rechnen.
Die Grundwasserneubildung und das Retentionsvermégen in den Anderungsbereichen werden dadurch
bereits baubedingt stark minimiert. Beim Einbau von Auffiillungsmaterialien ist auf die Verwendung von
unbelastetem Material hinzuwirken, um Gefahrdungen des Grundwassers zu vermeiden.

Bei Errichtung erdberihrender Bauteile (Kellerstrukturen, Fundamente, Stellplatzbefestigungen etc.) ist da-
rauf zu beachten, dass bei Betonbauteilen mit auslaugbaren Betonzusatzstoffen verwendet werden. Re-
cyclingmaterialien und Ersatzbaustoffe dirfen nur so und dort verwendet werden, dass keine Gefahrdun-
gen des Grundwassers entstehen.

Bereits durch die Riicknahme des Oberbodens kann es wahrend der Bauphase zu erhohten Gefahren fir
wild auf der Oberflache abflieRenden Niederschlagswassers kommen, da die Retentionswirkung des
Oberbodens wegfallt. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (auch Maisanbau) ist die Retentions-
fahigkeit des Oberbodens aber bereits im Bestand gestort.

Weitere Auswirkungen entstehen in erster Linie durch die anlagebedingte Bodenversiegelung.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die mit den Planungen einhergehende unumgangliche Bodenversiegelung im Bereich des Ande-
rungsgebietes wird das Ruckhalte- und Retentionsvermdgen weiter reduziert. Grundsatzlich wird hiermit
auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung verringert.

Das anfallende Oberflachenwasser aus Dachflachen und versiegelten Flachen muss, soweit eine 6rtliche
Versickerung nicht mdglich ist, gefasst und kontrolliert abgeleitet werden. Es werden Rickhaltemalinah-
men zur Vermeidung von Gefahren fir niederliegende Siedlungsstrukturen notwendig.

Aus den zu erwartenden Nutzungen selbst fallen Abwasser aus den Sozialraumen an. Weiterhin fallen u.U.
Abwasser aus den Produktionsprozessen an. Abwasser aus Produktionsablaufen werden im Regelfall ge-
sondert gefasst, aufbereitet und das aufbereitete Wasser wieder dem Produktionskreislauf zugefiihrt. Es
handelt sich zwischenzeitlich im Regelfall um geschlossene Kreislaufe. Soweit Abwasser aus entsprechen-
den Prozessen in die offentliche Kanalisation abgeleitet werden muss, kann dies im Regelfall nur nach
gesonderter Vorbehandlung und auf gesonderte Abstimmung mit Kommune erfolgen.

Aus den versiegelten Bereichen besteht grundsatzlich ein Risiko aus urbanen Sturzfluten fur die Flachen
im Umfeld. Auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans wurden entsprechend Regelungen zum Um-
gang mit Oberflachenwasser sowie Starkregenereignissen getroffen.

Durch Auffillungen besteht grundsatzlich eine gewisse Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stof-
fen in den Boden und eine Vertragung in das Grundwasser. Durch die gesetzlichen MalRgaben zur aus-
schliellichen Verwendung von unbelasteten Bodenmaterialien wird dieses Risiko aber bestmoglich mini-
miert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aus den abgestellten Fahrzeugen des Nutzers sowie durch eingesetzte Betriebsmittel besteht ein minima-
les Risiko des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen in die Boden. Dies ist jedoch als gering einzustu-
fen. Aus den Lagergutern und eingesetzten Maschinen kann ggf. eine Gefahrdung fir das Schutzgut Was-
ser entstehen. Dieses Risiko ist jedoch unter Beachtung der zu beriicksichtigenden gesetzlichen MalRga-
ben und Richtlinien zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen als gering zu erachten.
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Ergebnis

Gefahrdungen des Boden — Grundwasser Pfades kénnen aus den Planungen nach aktuellem Kennt-
nisstand weitestgehend ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
konnen durch die geplante Begrenzung der Versiegelung im Rahmen des konkreten Bebauungs-
plans minimiert werden. Fiir das Schutzgut Wasser sind voraussichtlich Umweltauswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit zu erwarten.
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5.2.3 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Die mittleren Niederschlagshdéhen im Sommerhalbjahr liegen bei 350 - 400 mm, im Winterhalbjahr bei
250 - 300 mm, die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 7 °© C. Die bestehenden Acker- und Griinflachen
sowie die Gehdlzbestande tragen grundsatzlich bei entsprechenden Wetterlagen zu einem gewissen Grad
zur Entstehung von Kaltluft bei, welche nach Stidwesten in Richtung Riigland abflieRen kann. Aufgrund der
umgehenden Vorbelastungen sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen ist diese Funktion aber
nur als aulRerst gering und unbedeutend zu erachten.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Durch den erforderlichen Einsatz von Baufahrzeugen wahrend der spateren BaumaflRnahmen kénnen vo-
rubergehend erhdhte Emissionen von Luftschadstoffen entstehen, die insgesamt jedoch als nicht erheblich
einzustufen ist.

Baubedingt wird die bestehende Vegetation auf den lberplanten Flachen teilweise zurlickgenommen. Die
Bodenstrukturen liegen frei und kénnen hierdurch zu einer gewissen Erhéhung der Bodenlufttemperaturen
beitragen. Diese Wirkungen sind raumlich und zeitlich begrenzt und nach Abschluss der Bauarbeiten nicht
mehr relevant.

Die Herstellung und der Transport der Baumaterialien (insbesondere Beton) filhren zu einmaligen CO,-
Emissionen. Diese sind jedoch im Vergleich zu gréReren Bauvorhaben sehr gering.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Versiegelung der Acker- und Grinflachen wird die Verfigbarkeit von Frischluftentstehungsberei-
chen verringert. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen besitzen die Flachen hier aber
keine erhebliche oder bedeutende Funktion. Durch die Lage im Zusammenhang mit dem Gewerbeflachen
im Norden und den Verkehrsflachen der Staatsstralle St 2255 im Westen ergibt sich keine maf3gebende
Veranderung der Kaltluftstréme. Durch die umgebenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzflachen ha-
ben, die Uberplanten Flachen bereits jetzt kaum einen positiven Beitrag geleistet.

Durch die geplanten Anlagen selbst entstehen im Regelfall aufgrund der im Ausgangszustand bereits nur
geringen Bedeutung keine wesentlichen zusatzlichen Beeinflussungen dieses Schutzguts. Zu einen gewis-
sen Grad kann je nach Ausbildung der Geb&udestrukturen in Bezug auf die topografische Grundausrich-
tung des Gelandes eine gewisse sperrende Wirkung in der Abflussrichtung der Luftstréme entstehen.

Beeinflussungen des Schutzgutes Klima entstehen grundsétzlich durch die bei der Herstellung der Bau-
stoffe flir die Anlagen erforderlichen Energieaufwendungen. Dies ist aber unvermeidbar, da seitens der
Gemeinde Rugland hierauf kein Einfluss genommen werden kann.

Kleinklimatisch negativ tragen grundsatzlich die mit der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen
entstehende Bodenversiegelung bei. Im Regelfall fihren diese Bodenversiegelungen zu einer gewissen
Erhéhung der Temperaturen im Siedlungszusammenhang gegenuber den Verhaltnissen der freien Feld-
flur. Zu einem gewissen Grad ist somit mit einer Veranderung der kleinklimatischen Verhaltnisse zu rech-
nen.

In Nahbereich der neuen Gebaude sowie im Umfeld der versiegelten Flachen ist mit einem gewissen An-
stieg der Boden- und Lufttemperaturen zu rechnen. Dies kann zu einem gewissen Grad durch Kompensa-
tionsmalRnahmen, wie z.B. Griindachern auf Flachdachkonstruktionen, Beschrankung der Versiegelung,
Durchlassigkeit der Gebaudestrukturen, Verwendung geringer aufheizender Oberflachenfarben und Struk-
turen minimiert werden.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung als gemischte Bauflachen entstehen keine mafigeblich relevanten Luftschad-
stoffbelastungen, so dass die Auswirkungen auf die Umgebung als gering einzustufen sind. Hierzu tragen
insbesondere auch die MaRgaben des Gebaudeenergiegesetzes bei. Die aus dem Betrieb zu erwartenden
zusatzlichen Verkehrsbewegungen durch PKW sind als moderat im Zusammenhang mit der bestehenden
Staatsstralle St 2255 einzustufen, mehr als unwesentliche Auswirkungen auf die bestehenden Luftschad-
stoffbelastungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima entstehen im Wesentlichen aus der bereits anlagenbedingten Wir-
kung auf die kleinklimatischen Temperaturverhéltnisse. Zusatzliche betriebsbedingte Auswirkungen mit
malgeblicher Wirkung sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft knnen im Rahmen der weitergehenden Konkreti-
sierung durch MaBnahmen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans hinreichend minimiert
werden. Fiir das Schutzqut Klima/Luft sind im Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblich-
keit zu erwarten.

5.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Der Anderungsbereich wird liberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Umfeld grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, die Verkehrsflachen der Staatsstralle 2255 sowie die bestehenden Gewerbe-
flachen von Rosenberg an.

Von der Planung ist kein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Schutzgebiet, Vogelschutzgebiet)
betroffen. Es sind auch keine Biotope sowie festgesetzten Ausgleichsflachen von der Planung umfasst.
Das komplette Gemeindegebiet von Rlgland ist Bestandteil des Naturparks Frankenhéhe, weite Teile des
Gemeindegebiets sind zudem Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets des Naturparks Frankenhdhe.
Die Siedlungsflachen sind dabei von der Lage im Landschaftsschutzgebiet ausgenommen.

Wegen der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung stellt der Anderungsbereich grundsatzlich einen wenig
attraktiven Lebensraum flr die Tier- und Pflanzenwelt dar. Es ist aber grundsatzlich davon auszugehen,
dass die Geltungsbereiche als Bestandteil der freien Landschaft auch ein gewisser Teil des Lebensraums
der in der Feldflur vorkommenden Wildtiere sind.

Entsprechend der durchgeflhrten Untersuchungen einer Fachkraft zum Artenschutz wurden im Rahmen
der ortlichen Begehungen im Anderungsgebiet keine relevanten Tier- und Pflanzenarten angetroffen. Im
weiteren Umfeld wurden vom Gutachter drei Feldlerchenpaare und eine Wiesenschafstelze vorgefunden.
Im Bereich der Gehdlze und Randstrukturen wurden Goldammern, Haussperlinge sowie ein Stieglitz an-
getroffen. Gerade im Bereich der Hecken- und Gehdlzstrukturen im Siden, im Bereich der Siedlungsfla-
chen von Rosenberg ist zudem mit den typischen Allerweltsarten im Siedlungszusammenhang zu rechnen.

Auswirkungen
Generell wirken sich die Inanspruchnahme von freier Landschaft und die zu erwartende Einfriedung der
Planungsflachen auf die Lebensraumverfigbarkeit fur Flora und Fauna aus.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die vorgesehenen Bautatigkeiten ist eine, auf die Bauzeit begrenzte, Stérung bzw. Beunruhigung
vorkommender Wildtiere der freien Feldflur sowie von Feld- und Bodenbritern im Umfeld mdglich. Es ist
daher mit Ausweichreaktionen in das Umfeld zu rechnen, diese Auswirkungen werden aber als nicht er-
heblich eingestuft, da aus fachlicher Sicht hinreichende Ausweichflachen im Umfeld vorhanden sind. Ar-
tenschutzrechtliche Belange sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht betroffen.
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Ein Baubeginn wahrend der typischen Brutzeiten europaischer Vogelarten ist u.U. moéglich, wenn im Rah-
men von zusatzlich durchgefuhrten 6rtlichen Begehungen mit einer entsprechend fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine entsprechenden Vorkommen vorhanden sind. Alternativ sind ggf. Vergra-
mungsmaflnahmen durchzufuhren, falls die Baumaflinahmen langer unterbrochen werden.

Da im Anderungsbereich keine geschiitzten Tier- und Pflanzenarten angetroffen wurden kann auf die Fest-
setzung von CEF-MaRnahmen verzichtet werden. Auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans werden
die erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen festgesetzt.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Grundsétzlich ist der Anderungsbereich fiir die meisten im Umfeld lebenden Arten als ein Jagd- und Nah-
rungsgebiet zu betrachten. Durch die zuldssige Einzaunung der geplanten Bauflachen wird dieser Bereich
der freien Landschaft weitgehend entzogen, so dass dieser fir grofiere Wildtiere (insbes. Rehwild) nicht
mehr zuganglich ist. Es ist daher mit Ausweichreaktionen wie z.B. veranderten Wildwechseln zu rechnen.
Durch die geplante Bebauung werden diese Flachen den Tieren entzogen. Das Artenspektrum der Fauna
verandert sich weiter hin zu Arten des Siedlungszusammenhangs.

Die geplanten Hecken entlang der Gebietsgrenzen im Siiden schaffen neue Habitate fir Heckenbriter und
starken die Biotopvernetzung im Umfeld. Die erforderlichen VermeidungsmaRnahmen aus den arten-
schutzrechtlichen Untersuchungen wirken allgemein positiv auf die Gesamtstruktur der Fauna.

Der Erhalt der Hecken- und Geholzstrukturen starkt die dortige Habitatfunktion. Die dort geplanten zusatz-
lichen Pflanzungen von Baumen kann diesen Zustand weiter verbessern und neben Vogel auch fur Insek-
ten ein wertvolles Habitat schaffen.

Anlagenbedingte Auswirkungen auf potenziell vorhandene Fledermduse im Gesamtumfeld kbnnen weitest-
gehend ausgeschlossen werden. Die sich durch die Bebauung im Anderungsgebiet ggf. ergebenden po-
tenzielle Einschrankungen des Jagdgebiets sind als vernachlassigbar im landschaftlichen Umfeld zu er-
achten. Es werden durch die geplanten Malinahmen keine potenziellen Quartiere fur Fledermausarten zer-
stort oder beeintrachtigt. Fir die bestehenden Geholzstrukturen wird ein Fallung au3erhalb der Vogelbrut-
zeit festgesetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung und Einzaunung der Flachen werden diese Bereiche der freien Landschaft weitge-
hend entzogen, so dass sie Wildtieren nicht mehr zuganglich sind. Es ist daher mit Ausweichreaktionen zu
rechnen. Aufgrund der aber bereits im Bestand nur geringen Bedeutung der Flachen ist hier nicht von
erheblichen Auswirkungen auszugehen. Betroffene Wildtierarten finden im Umfeld des Anderungsgebietes
weiterhin ausreichende alternative Flachen. Im Bereich der geplanten Griinflachen kénnen bei geeigneter
Umsetzung neue Biotopqualitaten fir Insekten und Kleintiere entstehen. Die MaRnahmen zur Randeingri-
nung im Suden kénnen durch die neu geschaffenen Strukturen neue Habitat- und Nahrungsangebote fur
Heckenbriter erzeugen. Die Hecken- und Gehodlzstrukturen kdnnen zudem im Sinne der Biotopvernetzung
als Trittsteinbiotope wirken und zudem auch als neue Leitlinien fur Fledermause wirken.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Tiere/Pflanzen kdnnen unter Beachtung der Ausgangslange, der bekann-
ten Auswirkungen von neuen Gebduden, VermeidungsmaBBnahmen auf Ebene des nachfolgenden
konkreteren Bebauungsplans hinreichend minimiert werden. Fiir das Schutzqut Tiere/Pflanzen sind
unter Beachtung der notwendigen VermeidungsmafRnahmen im Rahmen des konkreteren Bebau-
ungsplans auf Ebene der Anderung des Flichennutzungsplans im Ergebnis Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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5.2.5 Schutzgut Mensch
Beschreibung
Der Anderungsbereich schlieRt an die Siedlungsflachen von Riigland im Siiden und Norden an.

Die Flachen im Anderungsgebiet werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie besitzen keine we-
sentliche Erholungsfunktion fiir die Bevdlkerung. Die freie Flur éstlich des Anderungsgebietes besitzt
grundsatzlich eine gewisse Naherholungsfunktion fiir den Menschen, ist aber ebenfalls aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzungen abseits der Feldwege kaum zuganglich.

Aus den bestehenden Ubergeordneten Strallen entstehen Verkehrslarmbelastungen fur die Uberplanten
Flachen als auch das stadtebauliche Umfeld.

Eine Eignung als Erholungsflachen fur die lokale Bevoélkerung ist im Geltungsbereich sowie dem Umfeld
daher bereits nicht mal3geblich gegeben.

Die 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen verursachen u.U. Staub- und Geruchsimmissionen.
Aus dem Fahrverkehr entsprechender Fahrzeuge kénnen zudem auch Larmimmissionen auftreten. Wei-
tere Immissionen kénnen grundsatzlich aus den Verkehrsflachen der Staatsstralte St 2255 westlich der
Uberplanten Flachen (Verkehrslarm) sowie aus den landwirtschaftlichen Betrieben im weiteren Umfeld (Ge-
ruchsbelastungen) entstehen.

Entlang der Staatsstrae St 2255 im Westen im Norden sind tiberregionale Rad- und Wanderwege verortet.

Auswirkung

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend mdglicher Bauzeiten ist eine voriibergehende Larmbelastung durch Baufahrzeuge und durch Lie-
ferverkehr im Umfeld der Geltungsbereiche zu erwarten. Die Baustellenzufahrt soll Uber die bestehende
Stralle im Gewerbegebiet Rosenberg erfolgen. Die durch Baumalinahmen eventuell zu erwartenden Larm-
belastungen fur umliegende Wohnnutzungen sind lediglich temporar wirksam und bei Einhaltung der All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen (AVV-Baularm) ins-
gesamt als unerheblich einzuschatzen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die genannten landwirtschaftlichen Nutzungen im Umfeld kann es im Anderungsgebiet zu Beein-
trachtigungen durch Geruch und Staub kommen. Diese sind im ortsiblichen Mal} zu dulden. Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch sind hieraus nach allgemeinem Verstandnis nicht zu erwarten.

Die Immissionsbelastungen aus Verkehrslarm von der Staatsstralle St 2255 sind in Rahmen eines Immis-
sionsschutzgutachtens zu untersuchen und ggf. im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplans die er-
forderlichen SchutzmalRnahmen als Festsetzungen aufzunehmen oder ggf. einer Abwagung zuzufihren.

Aus dem Anderungsgebiet selbst kdnnen Immissionen fir das stadtebauliche Umfeld entstehen. Hierbei
sind im Wesentlichen Larmimmissionen aus Verkehrslarm und Gewerbelarm relevant. Die Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch im Sinne des Larmschutzes mussen, soweit notwendig durch die Schallschutz-
malnahmen hinreichend minimiert werden, so dass hieraus keine wesentlichen Auswirkungen fir das
stadtebauliche Umfeld entstehen. Die Anspriche an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse stellen ein
hohes Gut dar, welchem bei den Planungen ein hohes Gewicht beizumessen ist. Die einzuhaltenden ge-
setzlichen MalRgaben sichern hier bereits durch deren zwingende Beachtung ein Mindestmaf® an Immissi-
onsschutz. Das durch die vorliegenden Planung nun mdégliche gréfRere Heranrlicken baulicher Nutzungen
an den Ort Rosenberg ist unter Beriicksichtigung der zwingenden Festsetzungen im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans als vertretbar und unkritisch einzustufen. Den Belangen des Schutzgutes
kann durch die nétigen Festsetzungen umfassend Rechnung getragen werden.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Aus den zulassigen Nutzungen entstehen die typischen Larmemissionsbelastungen aus Fahrverkehr und
aus den zuldssigen haustechnischen Anlagen. Erhebliche Auswirkungen sind hierdurch aber unter Beach-
tung der Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sowie der im nachfolgenden Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen zum Immissionsschutz nicht zu erwarten. Méglichen Lichtemissionen aus den Uberplanten
Flachen ist durch entsprechende Auflagen im Nachtzeitraum (Abschaltung, Dimmung auf notwendiges
Mindestmal, etc.) entgegenzuwirken.

Ergebnis

Fiir das Schutzqut Mensch in Bezuq auf Erholungsfunktion und Immissionen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand und unter Beachtung von ggf. im Rahmen von Bebauungsplan festzusetzenden
SchallschutzmaBnahmen Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.6 Schutzgut Landschaft / Flache

Beschreibung

Die Planungsflachen sind der Naturraum-Haupteinheit ,Mittelfrankisches Becken® zugeordnet. Der Ande-
rungsbereich befindet sich im Nordosten von Rigland, mit direktem Anschluss an die Verkehrsflachen der
Staatsstraflte St 2255. Im Umfeld schlieRen vorwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen sowie gewerbliche
Bauflachen an.

Topographisch liegt dieser Bereich in einem von Nordwesten nach Siidosten geneigtem Gelande. Auf einer
Lange von ca. 300 m fallt das Geldnde dabei um ca. 12,3 m nach Sidosten. Die Flachen dieses Ande-
rungsbereichs des Flachennutzungsplans befindet sich im Besitz der Gemeinde Rigland und werden zur-
zeit hauptsachlich landwirtschaftlich (Acker- und Griinland) genutzt.

Als landschaftspragende Elemente sind im weiteren stadtebaulichen Umfeld sind der Mobilfunkmast im
Westen sowie die Staatsstralle St 2255. Ansonsten ist das stadtebauliche Umfeld von Wechsel von Acker-
flachen, Feldgeholzbestanden und den Siedlungsstrukturen gepragt. Der Anderungsbereich wird von einer
20 kV-Freileitung im Sldosten gequert, diese Leitung soll mittelfristig zurickgebaut und erdverkabelt wer-
den.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit sind voriibergehende Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge
der Bautatigkeit durch Baufahrzeuge, Materiallagerungen etc. zu erwarten. Baufahrzeuge und Bauvor-
gange erkennbar. Da diese Vorgange aber voribergehend sind, sind die Auswirkungen als gering zu er-
achten. Optische Auswirkungen aus den Haufwerken kdnnen durch AnsaatmalRnahmen hinreichend bei
langerfristiger Ablagerung minimiert werden.

Durch die BaumaRnahmen kommt es zur Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen. Die Verfligbar-
keit von Flachen wird von der Nutzung fir landwirtschaftliche Zwecken zu Gunsten von gewerblichen Bau-
flachen verschoben. Aufgrund der mangelnden alternativen Entwicklungsflachen ist alternativ zur Uberpla-
nung der vorliegenden Flachen nur ein Verzicht auf die Planungen denkbar. Es wirde zu keiner zusatzliche
Flachenversiegelung kommen, jedoch ware in diesem Fall auch keine positive Entwicklung fur das Arbeits-
platzangebot in Rigland zu rechnen. Die Flacheninanspruchnahme wurde bereits im Rahmen vorausge-
gangener Flachennutzungsplananderungen planerisch gesichert. Sinnvolle anderweitige gewerbliche
Nachverdichtungsflachen konnten im Gemeindegebiet nicht identifiziert werden.

Im lokalen Kontext wird durch die BaumalRnahmen eine Verdnderung des Landschaftsbildes vorbereitet.
Es kommt zu Gelandemodellierungen mit entsprechenden Auswirkungen auf das lokale Landschaftsbild.
Die Auswirkungen werden aber durch die geplanten Eingrinungen in Kombination mit der Beschrankung
der Héhenentwicklung auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans auf ein vertragliches nicht erhebli-
ches Mal reduziert.
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Anlagenbedingte Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nach aktuellem Kenntnisstand
aufgrund der Bestandssituation mit den vorhandenen Gewerbeflachen entlang der Staatsstrafle St 2255
nicht zu erwarten. Eingrinungsmafinahmen kénnen die Auswirkungen weiter minimieren. Durch die Fest-
setzungen zur Gebaudegestaltung, der Baumasse und den Gebaudehdhen auf Ebene des nachfolgenden
Bebauungsplans wird eine landschaftlich vertraglich, an das Umfeld angepasste, neue Siedlungsstruktur
geschaffen. Somit ist in der Gesamtbetrachtung mit vertretbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft zu rechnen. Die geplante Randeingriinungsmalnahme reduzieren die Auswirkungen zusatzlich.

Die Flacheninanspruchnahme wird durch die Begrenzung der Versiegelung und eine kompakte Anordnung
der baulichen Anlagen sowie einer Begrenzung der Héhenentwicklung minimiert werden.

Positiv flr das Landschaftsbild wirkt sich die geplante Eingriinung im Stiden aus, welche die Wirkung der
neu geplanten Gebaude auf das Landschaftsbild reduziert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die individuelle Detailgestaltung der baulichen Anlagen sowie der Freianlagen entstehen neue land-
schaftspragende Bestandteile. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen durch entsprechende
GestaltungsmaRgaben und Richtlinien jedoch hinreichend minimiert werden.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild/Flache werden mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.
Durch MinimierungsmafBRnahmen auf Ebene des Bebauungsplans konnen die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und Flache hinreichend reduziert werden.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Der bayerische Denkmalatlas zeigt fir das Anderungsgebiet zum aktuellen Zeitpunkt ganz im Westen ein
Bodendenkmal, eine Siedlung aus der Steinzeit, dar. Im weiteren Umfeld des Anderungsgebietes,
ca. 280 m siidwestlich befindet sich eine mittelalterliche Burgruine aus dem 14 Jahrhundert, die als Bau
und Bodendenkmal kartiert ist.

Auswirkungen

Grundsatzlich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbeson-
dere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG). Diese Vor-
gaben sichern den Erhalt potenzieller Bodendenkmaler und geben Vorgaben fur die Eigentimer zum Um-
gang mit Funden.

Fir das bestehende Bodendenkmal wurde bereits eine Untersuchungserlaubnis bei der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde beantragt. Es soll hier zeitnah eine Sondierung vorgenommen werde, um hier eine mogliche
Betroffenheit des Bodendenkmals feststellen oder ausschlieflen zu kénnen.

Baubedingte Auswirkungen:

Grundsatzlich besteht durch die Baumaflinahmen ein gewisses Risiko fir ggf. im Boden vorhandene, bisher
nicht bekannte, Bodendenkmaler. Dieses Risiko wird durch jedoch durch die bestehenden denkmalschutz-
rechtlichen Bestimmungen und sich daraus ergebenden Verfahrensvorgaben minimiert.

Sollte im Rahmen der geplanten Sondierung die Denkmalvermutung bestatigt werden, sind die nachfol-
genden Auflagen des Denkmalschutzes hinsichtlich des Umgangs mit dem Bodendenkmal zu beachten.
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Anlagenbedingte Auswirkungen:

Anlagenbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu er-
warten. Die MalRgaben zur Gebaudelage und Hoéhenentwicklung auf Ebene des nachfolgenden Bebau-
ungsplans minimieren die Auswirkungen auf das Ortsbild und die Belange des Denkmalschutzes.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Betriebsbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter zu er-
warten.

Ergebnis
Fiir das Schutzqut Kultur- und Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.2.8 Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung),
Mensch (La&rmimmissionen), Landschaft / Flache sowie Sach- und Kulturgiiter bestehen bei der vorliegen-
den Planung enge Wechselwirkungen. Diese wurden bereits bei der Beschreibung dieser Schutzgiiter und
der mdéglichen Auswirkungen der Planung dargestellt. Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern innerhalb und au-
Rerhalb der Anderungsbereiche zu erwarten.

Die bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung fuhrt dabei zunachst zu einer geringen Bedeutung
der Flachen fiir das Landschaftsbild.

Durch die Ausweisung der geplanten Nutzflachen und der Realisierung statt der bisherigen Nutzung ist mit
einer Einschréankung der Funktionsfahigkeit der Schutzgiter Boden, Wasser und Arten und Lebensraume
zu rechnen, welche aber durch die Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung sowie die geplanten
Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen ausgeglichen werden. Sachguter sind von dem Vorhaben
nicht betroffen, das lokale Klima und der Mensch sind, wenn dann, nur in einem unerheblichen Malie be-
troffen. Kulturgiter sind voraussichtlich nicht betroffen. Die Auswirkungen auf die Flache und die damit
einhergehende Erweiterung der Siedlungsstrukturen in den AuRenbereich sind aufgrund des beabsichtigen
Entwicklungszieles und der fehlenden alternativen Entwicklungsflachen unvermeidbar.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine zuséatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern innerhalb des Anderungsgebietes sowie dem stadtebaulichen Umfeld zu er-
warten. Es entsteht kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

5.3 Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Entwicklungsprognose der Anderungsbereiche bei Nichtdurchfiihrung ergibt eine fortwahrende inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung. Aufgrund der Nutzung sind keine positiven Entwicklungen in Bezug auf
Flora und Fauna zu erwarten. Es ist aber auch nicht mit einer Starkung der dortigen Strukturen zu rechnen.

5.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans werden zur Vermeidung negativer Auswirkungen er-

ganzende Entwicklungsgebote zur Eingrinung im Siden und Osten dargestellt.

Zur Erhaltung einer hohen Aufenthaltsqualitat fir den Mensch (Ortsbild, Schutz vor stérenden oder schad-
lichen Immissionen), einer moglichst hohen Biodiversitat mit vielen Pflanzen und Tierarten, eines moglichst
hohen Durchgriinungsanteils mit seinen wichtigen Funktionen fir das Lokalklima, Erhaltung der Grundwas-
serneubildung, Erhaltung bzw. Schutz von Grund und Boden und der Vermeidung und Verringerung nach-
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teiliger Auswirkungen, die bei der Behandlung der einzelnen Schutzguiter aufgezeigt wurden, werden fol-
gende MalRnahmen flr die weitergehenden Planungen auf Ebene von Bebauungsplanen als Minimierungs-
und Vermeidungsmaflinahmen empfohlen:

Schutzgut Boden

Eine Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen kénnen durch die Begrenzung der Versiegelung
erfolgen. Dies erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans durch die Festlegung der Grundflachenzahl. Die
Versiegelung von Stellplatzen und Zufahrten wird durch die Festsetzung der Ausflihrung mit versickerungs-
offenen Belagen von Stellplatzen fir PKW, wie z. B. Rasenfugenpflaster, erfolgen. Durch die verpflichtende
Durchfihrung von Grinordnungsmafnahmen auf den privaten Grinflachen sowie die Festsetzung von
offentlichen und privaten Grinflachen kann der Anteil der versiegelten Flachen am Gesamtgebiet reduziert
werden.

Schutzgut Wasserhaushalt

Insbesondere wahrend der Bauzeit sind geeignete MalRnahmen zur Vorsorge vor dem Eintrag wasserge-
fahrdender Stoffe in das Grundwasser zu ergreifen. Oberflachenwasser sollte moglichst nicht in den ge-
planten Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, sondern als Brauchwasser vor Ort genutzt oder ortlich
versickert werden. Durch die Reduzierung der Versiegelung kann der Anfall von Oberflachenwasser redu-
ziert werden. Bei Flachdachern kénnen Begriinungen zu einer Pufferung von anfallenden Oberflachenwas-
ser fuhren. Oberflachenwasser, sollte wo mdglich und zulassig, in Zisternen gesammelt und zur Bewasse-
rung der Griunflachen verwendet werden.

Schutzgiiter Klima/Luft

Die kleinklimatischen Auswirkungen werden durch griinordnerische MalRnahmen, insbesondere die Ent-
wicklung der eingriffsnahen Ausgleichsflache gemindert. Griindacher, selbst auf den Nebengebauden, kdn-
nen durch ihre Pufferwirkung und Verdunstung positive Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhalt-
nisse haben. Gleiches gilt fir offene Rickhalteflachen und Mulden fur Oberflachenwasser. Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft werden durch die geltenden gesetzlichen Maligaben und Regelungen hinreichend
minimiert. MalRnahmen fiir eine Solarpflicht kdnnen einen Beitrag fur eine Reduzierung der Auswirkungen
auf das Kleinklima leisten.

Schutzgiiter Pflanzen/Tiere

Beeintrachtigungen fir Flora und Fauna wurden mit der Auswahl von Flachen mit einer geringen Bedeu-
tung fir dieses Schutzgut bereits im Vorfeld weitestgehend vermieden. Die festgesetzten MalRnahmen des
qualifizierten Grinordnungsplanes im nachgelagerten Bebauungsplan stellen ein Mindestmal} an eine Ein-
und Durchgriinung des Gebietes sicher. Zur Durchlassigkeit des Anderungsgebietes fiir Klein- und Mittel-
sauger werden in der Satzung Festsetzungen zur Ausfihrung von Einfriedungen gemacht. Der Eingriff in
Natur und Landschaft wird entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsregelung durch Ausgleichsflachen kom-
pensiert.

Zur Vermeidung von Schadigungen von geschitzten Tierarten werden im nachgelagerten Bebauungsplan
entsprechende Vermeidungsmalinahmen festgesetzt. Als Vermeidungsmallnahmen sind der Baubeginn
und Oberbodenabtrag auRerhalb der Vogelbrutzeit (verpflichtende Vermeidungsmaflnahme) und im Falle
der Verzogerung des Baubeginns bzw. Unterbrechung bis in die nachste Brutperiode Unterbindung neuen
Bewuchses auf dem Baufeld durch regelmafRige Bodenbearbeitung oder alternativ geeignete Vergra-
mungsmaflnahmen festzusetzen. Es empfiehlt sich Nachtbaustellen zu vermeiden. Hierdurch werden die
Eingriffe in die Habitate geschltzter Tierarten minimiert.

Zur Vermeidung des Anlockens von Nachtfaltern oder anderer Fluginsekten wird die Ausfiihrung von Stra-
Renbeleuchtung und Gebaudelampen als LED-Leuchten empfohlen. Es sollten mdglichst niedrige Leuch-
ten mit asymmetrischem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel ausgeflihrt werden. Die Leuchten
sollten mdglichst als geschlossene Leuchtkorper ausgebildet werden, um das Eindringen von Insekten zu
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verhindern. Zu den notwendigen Malinahmen zahlt insbesondere ein Baubeginn aulierhalb der Vogelbrut-
zeit. Fur die privaten Grinflachen werden eine naturnahe Gestaltung und Bepflanzung empfohlen, sowie
ein Verzicht auf Nadelgeholze festgesetzt

Schutzgut Mensch

Durch die gesetzlichen Maligaben zum Larmschutz, sowie der auf Ebene des Bebauungsplans zu treffen-
den Festsetzungen zum Immissionsschutz werden MaRnahmen zur Sicherstellung eines geeigneten Le-
bens- und Arbeitsumfeldes getroffen. Die Eingriinung des Gebietes minimieren die Auswirkungen auf die
grundsatzlich vorhandene Naherholungsfunktion des stadtebaulichen Umfeldes

Schutzgut Landschaft / Fldche

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Landschatft ist eine wirk-
same Ein- und Durchgriinung mit standortheimischen Gehdlzen der privaten Vegetationsflachen vorzuneh-
men. Eine Begrenzung der H6hen- und Langenentwicklung der baulichen Anlagen kann zu einer Minimie-
rung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft beitragen.

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen sind entsprechend den Festsetzungen zur Griinordnung
im nachgelagerten Bebauungsplan vorzunehmen. Sie sind fachgerecht durchzufiihren und in dieser Weise
zu erhalten, zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang von Pflanzen entsprechend den Bestimmungen
entsprechende Arten nachzupflanzen. Fir die festgelegten zu pflanzenden Gehdlze sollte eine separate
Vorschlagliste mit heimischen Pflanzenarten sowie empfohlenen Pflanzqualitaten beigefligt werden. Die
Auswahl der Pflanzen soll sich an dieser orientieren, solange nicht anders bestimmt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Durch das mégliche Vorhandensein eines Bodendenkmals im Anderungsgebiet sind aktuell mit geringen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu rechnen.

5.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es werden mit der vorliegenden Anderung Flachen des innerdrtlichen Bereichs einer Nachverdichtung zu-
gefiihrt, von einer Priifung alternativer Entwicklungsflachen wurde daher abgesehen. Das Umfeld des An-
derungsgebietes ist bereits durch dhnliche Nutzungen mit den bestehenden Gewerbefldchen von Rigland
vorgepragt. Die vorliegende Planung stellt daher in Abwagung aller Belange die am besten geeignete Fla-
chenentwicklung mit den geringstmdéglichen Umweltauswirkungen fur die geplante Nutzung dar.

Keine Umweltauswirkungen wiirden sich nur bei vollstandigem Verzicht auf die Planungen ergeben. Dies
ist in Abwagung aller Belange jedoch nicht als angemessen zu erachten.

5.6 Zusiatzliche Angaben

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfigung stehenden Umweltdaten (z. B. geologische Karte,
Biotopkartierung) sowie mittels eigener drtlicher Bestandsaufnahmen im Zeitraum Frihjahr 2024 bis Som-
mer 2025 erstellt. Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal argumentativ und bezieht
sich auf einschlagige gesetzliche und planerische Ziele. Im Hinblick auf den Themenbereich Untergrund-
beschaffenheit liegen derzeit nur allgemeine Erkenntnisse vor.

5.7 MaBnahmen zur Uberwachung

Die fachlich richtige Umsetzung der Malihahmen wird gem. § 4c BauGB durch die Kommune sichergestellt.
Zur fachlich korrekten Umsetzung der Ma3nahmen zur Erhaltung der 6kologischen Funktionalitat von Le-
bensstéatten gesetzlich geschitzter Arten gem. § 44 BNatSchG sind auf Ebene des Bebauungsplans Uber-
wachungen festzusetzen. Die vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verhindern
durch die sich ergebenden Einschrankungen bei der Bauausfuhrung bereits indirekte Auswirkungen. Die
Ausgleichsflachen werden an das Landesamt fur Umwelt gemeldet.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, GewerbestraBe 9, 91560 Heilsbronn
Telefon: 09872/ 95 711 — 0 e Telefax: 09872/ 95 711 — 65 e info@christofori.de Seite 27 von 30



Gemeinde Riigland — 5. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan — im Bereich
des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Am Rosenberg*
Begriindung zum Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Stand der Fassung vom 15.04.2026

5.8 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Am Nordrand des Gemeindegebiets von Rigland, soll auf einer Flache von ca. 4,0 Hektar ein Gewerbege-
biet entstehen. Daflr ist der wirksame Flachennutzungsplan auf einer Flache von 1,2 ha zu andern. Das
Anderungsgebiet grenzt im Umfeld vorrangig an landwirtschaftliche Flachen sowie an die bestehenden
Gewerbeflachen von Rigland an.

Fir den Anderungsbereich wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Umweltmerk-
male durchgefihrt. Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung
auf die Schutzglter Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere, Mensch (Erholung), Mensch
(L&rmimmissionen), Landschaft sowie Sach- und Kulturgiter.

Wesentliche Konflikte sind auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans vorrangig in der Bewalti-
gung moglicher auf das Landschaftsbild durch die geplanten Anlagen zu erwarten. Durch die geplanten
Eingrinungsflachen im Stden und Osten werden die Auswirkung auf eine vertragliche Erheblichkeit be-
schrankt. Durch die Ausweisung der neuen Siedlungsflachen wird die Flachenverfiigbarkeit verringert, der
Anteil der versiegelten Flachen jedoch nur moderat vergrof3ert. Fir die Flacheninanspruchnahme werden
AusgleichsmaflRnahmen auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans definiert. Die Auswirkungen auf
Boden und Wasserhaushalt kdnnen durch die extensive Begrinung und zu erwartende geringe Versiege-
lung minimiert werden.

Im Rahmen der Konfliktbewaltigung werden die Malnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung, Kompen-
sation und Verminderung erheblicher Auswirkungen dargestellt. Die nachstehende Abbildung gibt eine
Ubersicht zu den erzielten Ergebnissen im Hinblick auf die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiiter:

Schutzgut Erheblichkeit

Boden geringer Erheblichkeit
Wasserhaushalt geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch (Erholung) geringe Erheblichkeit
Mensch (L&rmimmissionen) geringe Erheblichkeit
Landschaft / Flache mittlerer Erheblichkeit
Kultur- und Sachgtter geringe Erheblichkeit

6. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Fir das Anderungsgebiet wurde durch die Bachmann Artenschutz GmbH aus Ansbach im vergangenen
Jahr eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Das erstellte Fachgutachten ist als geson-
derte Anlage im Vorabzug der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans beigefiigt. Die Ergeb-
nisse aus dieser artenschutzrechtlichen Priifung flieRen an dieser Stelle in die Planung ein.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ein Stieglitz im Anderungsgebiet festgestellt.
Des Weiteren wurden drei Reviere der Feldlerche sowie ein Revier der Wiesenschafstelze im weiteren
Umfeld ermittelt, welche durch die Planungen aber nicht beeintréchtigt sind. Westlich und siidlich des An-
derungsgebietes wurden am Rand der tberplanten Flachen Haussperlinge und 6stlich Goldammern ermit-
telt. Geschutzte Pflanzenarten konnten nicht festgestellt werden.

Zur Vermeidung von Verbotsbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG flir vorhandene oder potenziell zu
erwartender Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline bzw. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ist jedoch die
Umsetzung folgender MaRnahmen erforderlich:
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MO01: Um Stdrungen und Verluste von jagenden Fledermausindividuen wahrend der Baumafinahmen zu
vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober zu verzichten.

MO02: Der Waldrand mit direkt angrenzender Vegetation muss als Leitlinie im Fledermausjagdrevier und in
ihrer Funktion als Habitat fir VOgel erhalten bleiben. Hierzu darf wahrend und nach den Bauarbeiten
keine Schadigung der Geholze eintreten und die direkt an den Waldrand angrenzenden Bereiche bei
den Bauarbeiten weder befahren, noch diirfen hier Baumaterialien abgelagert werden. Zu den Ge-
hélzen ist ein 5 Meter breiter Pufferstreifen einzuhalten, um Stérungen und Beeintrachtigungen der
Vogel zu vermeiden und Jagdhabitate fiir Fledermause zu erhalten. Hierzu ist eine nicht verriickbare
Abgrenzung entlang des Pufferstreifens aufzustellen. Die DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 ist zwingend
einzuhalten.

MO03: In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriter vor und wahrend der Bauphase
bei Baustopps zwingend nétig, damit die Végel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besie-
deln. Hierfir missen 2,0 m hohe Stangen (liber der Gelandeoberflache) mit daran befestigten Ab-
sperrbandern von ca. 1 — 2m Lange innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die
Stangen mussen in regelmaligen Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden.

MO04: Geholzfallungen sind auBerhalb der Schutzzeit fir Brutvogel, also im Zeitraum zwischen 1. Oktober
bis 25./29. Februar, durchzuflihren.

MO05: Werden bei den geplanten Gebauden grofe Glasfronten oder Gber-Eck-Fenster eingebaut, ist die
Fallenwirkung der Glasflachen mittels Mattierung, Musterung, AuRenjalousien oder anflughemmen-
der Bepflanzung in geeigneter Hohe zu verringern. Als Hilfestellung sind die fachlichen Erkenntnisse
zur Wirksamkeit dieser Vermeidungsmallnahmen zu bericksichtigen (Bericht zum Vogelschutz
53/54, 2017).

Aus planerischer Sicht war es zudem angezeigt nachfolgende allgemeine artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalinahmen festzusetzen:

. Sockel von Einfriedungen sind im Sinne der Durchlassigkeit fur Kleintiere alle 10 m zu unterbrechen

. Tiergruppenschadigende Anlagen oder Bauteile (z. B. Stacheldraht u. 8.) bei Einfriedungen sind
nicht zuldssig. Bauwerke und Strukturen mit Fallenwirkung (z.B. bodengleiche Treppenabgange, bo-
dengleiche Lichtschachte, offene Fallrohre u.a.) fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, Amphibien, Spitz-
mause etc.) sind zu vermeiden

Die MalRnahmen wurden als entsprechende Festsetzungen in den nachfolgenden Bebauungsplan aufge-
nommen. Die Bewertung der weiteren Auswirkungen der Planungen erfolgt daher unter Beriicksichtigung
der Umsetzung dieser MalRnahmen bei den konkreten Planungen.

Im Fazit hat der Gutachter festgestellt, dass aus dem Spektrum der europaisch geschitzten Arten in Bayern
in den Gruppen Saugetiere, Végel und Reptilien Arten ermittelt wurden, die im Untersuchungsgebiet vor-
kommen oder zu erwarten sind.

Fir alle untersuchten prifungsrelevanten Arten sind die projektspezifischen Wirkungen unter Beriicksich-
tigung der in diesem Gutachten vorgeschlagenen Vermeidungsmaflnahmen so gering, dass
» die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt bleibt,
« eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes durch anlagen-, bau- oder betriebsbedingte
Stdérungen aller Voraussicht nach ausgeschlossen werden kann,
« sich das Totungsrisiko vorhabenbedingt nicht signifikant erhdht.

Die Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorha-
bens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG entfallt daher. Es ist davon auszugehen, dass unter Einhaltung der auf
Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans festzusetzenden VermeidungsmaRnahmen nach aktuellem
Kenntnisstand fur keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir keine europaische Vogelart gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie Verbotstatbestande gem. § 44 BayNatSchG erfillt sind.
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Die Belange des Artenschutzes sind bei den Planungen umfassend beachtet.

7. Hinweise

Als Hinweise sind die bestehenden Nutzungsdarstellungen im zeichnerischen Teil zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans dargestellt.

8. Bestandteile der Anderung des Flichennutzungsplans

Bestandteile der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Riigland in der Fassung vom
xx.xx.2025 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- die zeichnerische Darstellung
Bestandteile der Begriindung der Anderung des Flachennutzungsplanung sind:

- der in die Begriindung integrierte Umweltbericht, erstellt durch Ingenieurbiiro Christofori und Partner,
Heilsbronn

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt durch das Biro fir Artenschutzgutachten An-
sbach, Gutachten vom 02/2025

Aufgestellt: Heilsbronn, den 30.07.2025, zu- Rigland, den.................
letzt gedndert am 15.04.2026

Ingenieurbiro Christofori und Partner Gemeinde Riigland
Dipl. Ing. J6rg Bierwagen Wolfgang Schicktanz
Architekt und Stadtplaner Erster Biuirgermeister
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